CITTE D1 ADETA

il

e
YL

I

1L

Région Autonome

= NrDOZ2UTS Dats 040612015
TH. 04.08 Arrdvy

ALLEGATO AL DECRETO DELL’ASSESSORE 15.04.08 N° 4002/BC
RELAZIONE DI VERIFICA DELLINTERESSE CULTURALE

Uggetio:  procedimento di verifica deflinteresse culturale, ai sensi delfart. 12 del
D.gs. 22.01.2004 n42, come modificalo dal D.igs. 24.03.2008 n.156, de!
complesso denominalo "Villette degli implegati”, sito nel Quartiere
Cogne, composto di quatiro fabbricali (31, 62, 63, G4} prospicienti le vie
Pollic Salirmbeni, Arturo Verraz, Giorglo Elter gl altezza compresa fra
corso Batlaghione Aosla e via Liconi, con terreni pertinenziali, I tutio
censio al F.33 nn. 139, 140, 141 e 142 {suddivisi in var subalterni sotto
riportatl) del Comune di AQSTA,

- DETERMINAZION! DI TUTELA NOWELLAYE,

F.33 n 139 (edificio G1) via Pollio Salimbeni ‘
{civico 2) sub. 1, {civico 4) sub.2, {civico 6} sub.3 e sub G, {civico B) sub.4,
{civico 10} sub.5, [civico 12) sub.6, {civico 14) sub.7, {civico 18 sui B,

F.33 n 140 (edificio G2) via Arturo Verraz
{civico 1} sub.t & sub 8, {civico 3) sub.Z & sub.10, {ocivico 5) sub.3, (civico
7) sub.4, {civico 2) sub.5, {civico 11} sub8, {civico 13) sub.7, {oivico 15)
sub.8;

F.33 ni4t {edificlo 63} via Arture Verraz
{civice 2} sub.1, {civico 4) sub.2, (civico 8) sub.3, {civico 8} sub.4, {civico
10} sub.5, (civico 12) sub.6 e sub.9, {civico 14) sub.7, {oivico 16) sub.B:

F.33 m142 (edificio G4} via Blorgio Elter _
(civico 1) sub.1, {civico 3) sub.2, {civico 5) sub.3, {civico 7) sub 4, {civica 9}
sub.5, (civico 11) sub.B, {chvico 13) sub.7, {civico 15) sub.8;

i rsposta alla richiesta di verifica, contenante s scheda df individuazions
territoriale e fiscale, comprendente una breve descrizions morfologica & storica,
corredata di folografie e di una memoria storica delfultimo secoio, si formalizza 7
presente atlo di determinazione costituito in: analisi storfco-architetionica degli aspett
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di interesse con cenni di descrizione e deferminazioni assunte per la gestione siorico-
architettonica & urbanistica dellimmaobile.

ANALISI STORICA CON CENNI DI DESCRIZIONE

Gaardande la pianta della primae impostazione urbanistica del quartiere sl capisce
immediatamente che, alle soglie delle prime realizzazioni del 1918, la richiesta di
alioggl finalizzati allespansione dell'attivita produttive delia Cogne (allore soc,
_Anseldo, fino al febbraic 1923) era nolevole, infatli paragonandola alle dimensiont
della cinta romana di Aosta o si renide conto che  costruendo quarliere era grande
il della metd della citta vecchia.

Affnché il paragone dia anche una misurg aifanelito di espansions dell'epoca, va
ricordato che la citth era ancora praticamente futta contenuia allinterno dellantica
cinta, si trattava allora di “individuare” una sorta di nuova cittading, rafativamente alla
scals locale, da far sorgere sui campl,

Una pulsione che | progetiist inquadrano in un ambito edilizio ordinalo in blocchi,
cadenzato da strade ortogonall, in cul gl spazl a verde sono previstt ma delimitati
dagh ambil pur sempre Astretti dei blocchi & quindi chivsi a possiblll svaghi
prospetiict,. DI cerle unimpostazione organizzative notevole in cuf e esigenze
abltative non si fimitano alfalloggic me consideranc anche uno spazio verde
personale tuttevia delimitato (troppo} da un modello che, pur proteso al future, fatica
ad abbandonare schemi ancora rigidi.

S nota anche una rotazione dell'arientamento verso nord, riapelio alia cittd romana,
che peggiora l'esposizione &l soleggiamento di edificl e glardini, iIn concomitanza con
iz loro rigorosa orfogonalitd & con il loro rapporto aiguanto elevaio ira gltezza e
distanza reciproca.

| tempi di costruzions sono veloci @ scaghonati in tappe, nei primi anni "20 gh isciat
costruiti sono perd solo quatiro, le “Villette degli implegati®, le case "Glacchelll”, le
“Fiippini® e fe ‘Stura”; quelll successivi vengono realizzati nel "39 e nel 45, prima,
case “Gazzera® & ‘Fresia basse”, e dopo la seconda guerra mondiale, case "Fresia
atte” e “nuove Stura” ma {f modalio & gia stato cambiaio dal piano regolatore del 18938
e dalia costruzione della caserma “Cesare Battisti” che rispetia solo Vasse cenirale
nord-sud del vecchio modelio,

in tines con lidea iziale delflaziends Cogne vengono realizzate guindl solo &
costruzioni dell'angolo sud-sst, adibite a residenze per operai ed impiegal fra cui gh
adifict in analisi, detii “villette degli implegati” e Ia casa della "villa Brezzi® {Giusepps
Brezzi primo diretiore generale della socista Cognea), sorta negl anni "20 come centro
dirigenziale e di pubbliche relazioni, posta in alto, in quella forma emiciclica prevista
dal primo modeile a conclusione del quariiere verso nord.

i quartiere evolve ulteriormenie secondo alty} principt anche se neila parle sud-est,
legata alla prime idea, vengono pol ancora rispatiall due biocchi a cavailo degli anni
1050 con la realizzazione delle case per dirigenti e nel 1951-52 con gii ecdifici "IMNA
casa’.

it quartiere iniziale rimane dunque incompiuto, anche se defta aloune ripartizioni che
vengono grossomodo mantenute, se non altro, dalle strade di buona parte dell’area,
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mentre azione adilizia, profratlasi su un arco tempeorale troppo lungo, denota
ovviamenie un modificarsi del canoni abitativi. Globaimente l'ntera area presenta un
edificato disorganico forse per la mancanza & significativi punti di fuga, di opere
darte atte & fornirl, di spazi aperti organizzati in plazze omate; in definitive & un
quartiere meraments abitativo,

E880 comungue va considerato come un atio sighificativo nella evoluzione della
cittading i Aosla, non fosse altro che per i fatto di essers “operain” cice legato ad un
momento storico in ol 'abitazione andava riqualificata in funzione del canond socio-
eponomicl legall allespansione Industriale, ormai avwiats e pronta a stabilirsi pid
capifiarments sul territorio, vedi appropriarsi della gestione amministrative e politics
dellz socketd con gl assestamenti mondiali che ha portato.

it medello socio~-urbanistico cul maggiormente st & atiinio per rispondere 8 queste
asigenze & quelio della “citta giardino”, riscoperto e teorizzato {da Fbenezer Howard)
a partive dal 1888, quas! ovungus fortemente adatiato alle nizisfive dei vari operator
& travisato sul plano socio-politico,

Qui # quariiere viene concepite alla fine del periodo Industriale suddetlo, ossig
duranie fa prima guerra mondiale, vlilizzande come maodetio di riferimento cuello della
citta giardine, adatflato fortemente alie dimensioni dellopificio ed al suo fagiic un po'
patemaiistico, per pol subirs, nellesecuzione del sue  impianic leorico e
trasformazioni sociali che conseguone alla guera, le necessity legate alla seconda
guerra mondisie e le novitd che guesta portd, wili camblamenti di indirizzo, quest,
che si riflettono sulla sua svoluzione edificatoria. R

I quattro edifici in analisi sono costruit el 1918-20, sono simill e format da unita

immobiliari sviluppate verficalmente ed affiancate, senza soluzione di continuita, in
complessi seriall di otto modull o segmenti, :

Sono implantati su di un terrenc (ML7 x 20, mentre Howard proponeva mbs x 4
largo come il modulo e lungo quasi il doppio defedificato {(mt.7 x 11) di modo che
ognl casa-appartamento & affacciaia col lato principaie ad una strada pubblica
menire col retro ad una propria area verde di dimensioni poco meno che ugual afla
sua planta; va ricordalo che iniziaimente gh spazi appartenevano Wit allazienda
industriale quindi eranc tutl privati ma alouni destinali a pubblica fruizione,

I quattro edifici si fronfeggiano a due a due, di fatio determinando Pamplezrza delis
sirada allesternc e raddopplande la dimensione dello spazic verde all'interno.

it verde & ripartitc medianfe una cordolaturs in cemenio geliglo in opera, mollo
bassa, molto ben realizzata, scandita dalle basi quadrate, pitt larghe del cordolo, per i
plantoni reggl rete in profilato di ferro {costitulsce elements di riferiments storico).
Ogni corpo di appartamento & separato dall'area terreno da un marciapiede posto
alla stessa quola. Questi sono realizzati in modo differente e costruiti liberamenie:
non risulta chiaro come fossero allimpianto &, in questo, gl elaborali di progetio non
sono di supporto; quelli pit inseriti nel contesto apocale sono realizzatl in hatiuts di
cemento. Anche le aree a terrenc assumono aspetlt! differenti nei vari loti, alcune
ricalcano grossomodo Fmmagine del progetic e sono divise in un rettangolo centrale,
per Porlo, contornato da up sentiere €, s0lo verso | tre confini, a sua volta alttorniain
da un'aiuola,
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Al vertice di confluenza di alouni giarding, ogni quatiro glardini contrapposti a2 dus a

dus, (ma la cadenza deve essere stata modificata nel tempo perché non & pid

regolare) si trova un'asta verticale munita alla sommita di rotelle (2 o 4 & seconda

della posizione), sono il rimando di uno stenditolo 2 corda mobile, di cul ogni unita era

dotaia, che era, ed & ancora quasi sempre, aziohabile dalla rispettiva finestra a

pisneroticlo della scala fra i plano rlalzate ed il primo planc (Finsieme costituisce
slemenio di riferimento storico).

L'aspetlo estemo, soletlico, dencta una rcerce In equilibrio fra parecchi still in un
insieme senza prefese ma riuscito abbastanza bene.

Gl spazi internl &d | materiali utlizzall dooumentano labitazions nel corso del

| v&ni&stmé_‘} secolo, o piuttosto la gestione di edificl che, costruiti net primo quarte de

secolo con standand abitativi ben funzionall, sono stati utilizzatl nel suo corso eon

interventl abbastanza semplic, tranne alcund casi elencatl sollo, di adattamento alle

asigenze personal, _

31 E3, via Polliio Salimbeni civico 6, sdoppiaio i
E 3 con S {seminterrato), glardine e Pr (plano ralzato), vano scale sdoppizato
senza la rampa scale al Pr, accesso dalla sirada in comune con 'E8 e in
E 9 con vano scale sdoppiato, solo la rampa scale at Pr, 1°P {primo plano) e
St {sotiotetio} senza glardino, senzs cantine & accesso dalla sirada in
comune con VE3;

G2 E1, viz A Verraz civico 1, sdoppiaio in:
£ 1 con 8, gierding e Pr, vano scele sdoppiato senza la rampa scale al Pr,
accesso daila strada in comune con FES & in
& 8 con vano scale sdoppiato con solo ia rampa scale &t Pr, 1°P ¢ St senza
giardino, senza cantine € accesso daila sirada in comune con PE1;

G2 B2, via A Verraz civico 3, sdoppiato in:

E Z con 8i giardino e Pr, vanc scale sdoppiato senza la rampa scale al Pr,
accesso dalla strada in comune con 'ES e in J

E10 con vano scale sdoppiaio solo fa rampa scale sl Pr, 1°F e 8f senza
giarding, senza cantine ¢ accesso dalla sirada in comune con 'E2;

G3 E6, via A Verraz civice 12, sdoppiate in:

E 6 con S, glardine & Pr, vano scale sdoppiato senza la rampa Sﬁ:df& al P
accesso dalia strada in comune conPEQ e in

E & con vano scale sdoppiato con 80lo iz rampa scale al Pr, 1°P e St senza
giardino, senza cantine e accesso dalla strada in comune con I'ES;

G4 B4, via G. Elter civico 7, con Si, giardino, solo vano scala al Pr, raddoppiato in
larghezza al 1°P e sl St verso I'ES, compreso it vano scala dell'E5;

G4 E5, via G. Eler civico 8, con 8i, glarding, vanc scala senzs rampa al Pr,
raddoppiato al Pr verso I'E4;

G4 £6, via G. Elter civico 11, con Si, glardino con accesse dalle canting, solo vano
scaia senza rampa al Pr, al 1°P & 8t raddoppiato verse FE7 2 con la parfe est
del vano scale E7 al 1°P e 8¢

G4 E7, via G. Elter civico 13, con Si, glardine, scala, raddoppiato al Pr verse 'ES, con
fa parte ovest del vano scale ET al 1°P).

Tall adattamenti, qualora sloricizzati o coerenti con la qualith originaria, possono
essere considerati Inserit pur avendo modificato Funitarieta delle fase di impianto.

Il sistema di riscaldamenio evolve gensrando modificazioni anche nalla destinazione
dei locall,
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Nella fase di impianio ssso prevedeva Pulilizzo dal carbons legna da riscaldamento;
la conseguente necessita di stoccaggio, dl ogni apparlamento, era assolia dalla
canting verso strada, in cul era sistemata anohe 1o caldaia; ia tecnologla in uso aliora
¢ stala rimossa con 'avvenio del riscaldamento a nafta. Queste ha paro creato un
assestamento perché la caldaia ha dovuio essere sistemata allrove, lohiana dal
combustibie, cioé nella cantina dedicain agli alimenti, e lo stoccaggio ha comportato
enormi cisterne costruite in loco con gl aromi tipici del combustiblle mescalati alle
derrate alimentari {roba da sitri termnpl, sebbene recentit); alcune di queste cisterne
non sono stale ancora  smanielisle; rimangonc ancora alcuns vaschette i
compensazione delfacqua dei radiafor, poste in solalo, qualora non siano state
sostituite dai pl recenti vasi di espansione in funzicne di aleunt del puovi impianti a
gasolio. Ora vi sono anche degli impianti a gas, will dotall di vaso di espansione.
Vadozione di guest'ultimo sistema di riscaldamento ha comporiate la posa di tubi
melailici esterni posti casualmente e alguanto lesivi dellimmagine compositiva e
storica. a

interessante notare che le inferriate delle finestre al pano seminterrato sono siale
modificate segando al loro interno una parte apribile; queste “poriicine” hanno
continuato ad essere necessarie, prima per farvi passare i carbone o ia legna, pol
per infrodurre il tubo della nafia, pol quelio dei gasciio, Polrebbero essere state
realizzate In officing ma anche sul posto, # che non da mode di capire guande. Le
cemiers e le chiusure non sono iulte uguall, non sone coeve, alcune hanno dovuto
essere adatiate o per vetustd o magari nel cambi di allocazione del combusiibile da
riscaldamento {costitulscono elementi di riferiments storico).

Gl interni anche denuncianc modifiche: tramezsa maodificate, plastrelle sostituite,
serramenti cambiati, locali igienici prima spostati, poi ancora adattati, in un wtlo che
denota s vita degli abitantt e il loro adatiare ia propriz abitazione. Cid non riveste
carattere di interesse culturale lale da essere tutelato rigorosamente In quanto si
ratts di opere banall, per niente arlistiche & senza unicité da un punto di vista
etnoantropologico.

DESCRIZIONE DELLE FUNZION! D'USO ALLIMPIANTO

Gii elaborati progettuali descrivono le destinazion! dei local nel modo seguente.
Corpo scale fronte strada: ripostiglio al seminterrato, ingresso al piano terra con
sceiinata, corridoio con camera al primo plano e plano di parenzs per ia scala al
sottotetio, solivtetio,

Corpo scale fronte glardino: lavanderia al seminterrato, bagno a due scalini sctto i
planc riglzato e corridoio di disimpegno &l piano rialzato {& volle modificate o
tragformaio in cucina), piznerotiols fra i pianc rialzato ed i primo (sovents
trastormato in locale we), pianerotiols fra i primo plance ed § solotstto (Huminato
dalla parte ad arco della finestra), questullimo non & disegnato negli elaborati di
progetto e, data una certa diversita delle finesire & di realizzazione, & ipotizzabile una
fase di cantiere se non addirittura una fase succassiva ail'impianto.

Corpo stanze: cantine al seminterrato, seggioms verse strada & cucina tinelio verso i
giardino al piano riafzato, due camers 2l primo piano, vaneo unice al solioletio,

{MB le tavole del progetio di impfanio denominato: “S.AJ 6I0 ANSALDG & ©. —
QUARTIERE OPERAIC IN AOSTA” sono depositate presso PArchivio siorico dells ex
societa "Nazionale Cogne’, sito presso la societd “Valige d'Aoste Structure”™, in via
Paravera n.18, ad Aosta. ).
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- mussografice” dell'adatiamentio ai canont di util

ASSUMZIONE D! DETERMINAZIONE,

Per quanic sopra nel complesse di edifici in oggetlo st individuano e livelli o
atienzions "A”, °B" & "C",

In generale s-preliminarmento—ad-azioni-di-vendits andrd costituito un ambio
comunale di riferimento dove raccogliers ad esporre {a documeniazione siorica degh
edificl & quslia critica sulls superfetazioni ad integrazioni operate nel corso degh anni
in modo da realizzare un ufficio apério al pubblico dove slz sllestiia una “velrina
zzo (& auspicablle che venga allestito
in un locale aliinterno di-une-deldus-comi-tutelat ; » con il livello
A di cul sofio), & dove vengano esposti | modelll di riferimentor-di-cui-al punte-40, ner
la gestione futura degli edifici, _
Andranno eseguite accurate indagini stratigrafiche onde stabilire le finte, con oul
trattare Festerno del complesso ediizio, con riguardo alle prescriziont di cul ai vari
paragraft che seguono i particolare alla voce “integglatura®; quella attuaia pare
essere una finitura pit semplics rispetio alla proposta progetiuate che prevedeva tinte

- pit arficolate. inolire s determinerd la consistenza della struttursa muraria per gii

orientamentt sulfla colbentazions termice che andranno softoposti al parers dei
competent Uffici.

: ©
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Ferganismo-schoregol-mediante-modell di-attuazions -gikinterent compatisii cante %

intenzionidisalvaguardia-guisontenute. Le azin &
i

Rroliminarments -a—gualsiasi-azione-edilizia—andra Andra costituitc un magazzino
comunale per il conferimento del materiali o degli element] riutiizzabili, resi disponibili
e dismessi durante sventuall rifacimend autorizzali, & cul allingere slementi util nal
cass ¢l restaur,

Andranno sistermnatizzate & condutture deli'acqua e del gas di use domesfico come
anche le relative scafole di derivazione che, realizzafe autonomaments, generano
untimmagina di disordine.

Andra reso efficiente i sistema di condotte pluvial, i cul malfunzionamento causa
danni alie murature. Tali aspett! comportano anche la creazione di precise servitd
attive & passive, maggiormente wlil in caso di cessione patrimoniale, onde
permetiere i collegamento alle relative ret pubbliche.

Andra rifatto if manto di copertura tenendo conto delle indicazioni alle voci spedifiche.
Ripresa e uniformata la tintegglatura esterna delle murature previa loro sistemazions
anche in relazione alle condotie di luce & gas,

Andranno rimossi g antoni esterni aggiuntt alle finestre e le tapparslle aggiunte
estarnaments,

Andranno rimosse le superfetaziont di cui af succassivo tevallo”C” in base alle priorita
In generale gfi interventi sono subordinat allapprovazione dei competenti Uffici, il
ripristino della situazione originaria & auspicalo e permesso, & modalita o
esecuzione devono, ovviamente, essere rispetiose dells parti storiche e del contenut
della presente relazione di verifica,
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Falte salve le indicazion per Ia salvaguardia della superficie, & ammissibile, i quanto
Ach conftrasta con i valore di testimonianza siorica deledificato, Tutilizzo def
sottosuclo dei giardini per ticavame dal locali interrati {auforimesss o posti aulo)
anche con adozions di nuovi sccessi pedonali softerranal dai nuovi locali interrati
verse gil edifich, compatibili con le murature di guest uitimi, fermo restando it
necessarlo riguardo a possibil testimonianze archeologiche di precedenti spoche;
Faccesso veicolare af locall sottosuln notra esclusivaments essere collettivo e posto
al di fuor dellarea recintata, a nord o & sud, compatibiimente con le destinazioni
atiribulte dat Comune. : '

Livelin A&

di proprieta

St propone ¢ vincolare ad i
imbeni, chvico

catastalmenie indhdduate
16, edificio G1, segmento B8,
Per le—pordoni-suddetis & & si chiede il mantenimento delle
carghieristiche storiche anche mediante ripristine di eventuall elementi banaimente
sostituiti o modificat! nel tempo, con Pintento di avvicinarsi alla situazione o implanto,
© quanio meno facilitarme il riconosciments, e rimuovere i pl possibiie gl intarventi
succassivi alla fine degli anni 1950, primi anni '80.

upero filologico le-porsioni |
al .33 1,139 sub.8, viz Pollio Ba

Per gquanto riguarda limplanto termico si menterranno o sl reintegreranno |
termosifoni d'epoca mentre 1 sistema tiscaldante potra essere di nuova generazions,
purché adeguatamente progettalo e realizzato.

Limplanto eletirico ricraera quelio pil vecchic, per cuanio possiblle, ammetiendo
anche materali modemt rproducent quelil d'epoca o con materiale di recuperc; 14
dove risultera impossibile s affiancherd un nuovo implanto senza rimuovere i
vacchio. .

Sole in un secondo tempo, in molt alloggl, il planerottolo fra i piano rialzate ad i
primo piano & stalo in parte ridestinato a we e tavabo. 1 foro ripristino alt'impianto &
possibile ma non imposto, Per poler atiuare qualsiast varigrione si deve
prefiminarments daocumentare storiograficamente la situazione che si vuole variare.,
Medesimo approccio per # locale bagno, allimpianto realizzato nel vano scale al
plano rialzate lato giardine, | oul elementi di senvizio non sono ormai pid ofiginall e
che sovenie & stalo frasformato in cucina,

Mon sono ammesse variazioni di volumetria, cembiament] delle finiture esteme ad
interne, del serramenti, del tetio o di ogni aliro elemento che non siano Improniate ad
un rigorosy restaiwo, salvo feveniuale fipristing ¢ la sostituzione di slement! 13 dove
si rendesse necessario af recupero dellimmagine iniriale sscondo | eriter sopra
esposti. Per quanto riguarda it tetto, senza variare Finclinazione delle falde ¢ s
posizione dimposta delia grande e media orditura, potra essere tollerata una esigua
sopraslevazione del mante di coperiura estlusivamente in relazione allg nosa i
isclamento temico di notevols resa nelie pati di livelio B,

La destinazione d’'uso pud anche essere diversa da quella abitativa purché favorisea
la fruibilitd pubblica delle particolarita storiche. In questo segmento s suggerisce di
istituire la “velrina museaie” come pure una sala condominiale a favore dei detenior
dei vari corpi,
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Per questo segmento si anticipa che non sl intende, slio siato aftiuale del falf,
autorizzame ta vendiia in quanto si attends la promozione della fruibilitd pubblics da
parte deifenis proprietario.

Livelic 8
Per quanto riguarda i-segmente-neon-individuate % nel fivello

A, sl propong invece un vincolo stretio sullimmagine estema degll edifici e
socorgiment! un po’ meno rgorost per gl intermi.

Per quantc non espressamenie prescritto st precisa che ogni intervento di modifica o

aggiuniz dovra essere ticonoscibiie ed ascorivibile alf'epoca di esecuzione nonché

assere di Hvelio techico e progetiuale adeguato a guello dells fase d implanio.

Per quanto atiene Vindirizzo di gestione degli interni del segmenti di ipo ¥BY si
assume I concetio che gl slementi, singoll o compostl {come paviment o
ambienti nel loro insleme), di finllura originall complett ¢ guasi vanno
mantenuti mentre gil s possono assere rimossi, dietro consanso del compstenti
Uffici e & condizione ¢he vengano conferiti al Comune per eventuall recuperi, A
guesto riguardo st suggersce al Comune di istituire una qualche forma di premio per
e parti originall recuperaie efo reintegrate con element! originall {come potrebbe
essere lo sgravio delle spese di concessione o alive forme consone},

{'sccorpamento ¢ la suddivisione dei moduli abitativi é possibile solo se realizzata in
modo reveraibile e nel rispetio della strutiurszions del modull siassl e delle scals
originard. i fpristing del segmenti atiuaimanie gia modificati  possibile seguendo iz
prassi descritta piu avantl per le superfetaziond,

La superficie delfarea & verds va mantenuta, Potranno eventualmente essere
sostifuile le recinzioni atiuali di divisione del lolti e, nel caso, si polrd asportare parle
defla recinzione fra due lotll di medesima proprietd, purche resti fruibile visivamente
Fativale ripartizione e, a giudizio dei competenti uffici, le soluzioni adoitate non sianc
impatitanti visivamente & risulling armoniosamenie coordinate con i contesto; le
cordolature storiche esistentl dovranno essere comungue mantenuls e visibill

Telte in tegole "marsiglies!” rosse: da mantenere o ripristinare. Gl elemant
defl'orditura in legno, laddove indispensabile, possono essere sostitulll con alin
analoght per forma & dimensione, nelle partl 2 visle la finitura ¢ la cromia {lints vedi
softo) dovranno rsultare uniformi rispetlo a quelle esistenti. Senza warare
finclinazione delle falde e la posizione d'imposts delle grande e media orditura, potra
essare {ollerata invecs una sopraslevazione di pochi cemtimetrl del manto di
copertura esclusivaments in relazione slia posa di isolamenio temico di notevole
resa, da atluarsi comungue nello spessore della media orditura,

Comignoll esistenti: guelll originall & quelli rifattl In modo uniforme {anni 18680-70)
storfeizzatl sono da mantenere {tinta vedi sotio), ranne eventuall parti contenenti
amianto e quindl in contrasto con le norme sanitarie. Nuovi camint o canne di
esalazione saranne ammesse solo se uniformate ad un modelle di dierimento.
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69,
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71,

73.

74.

Lucemai: considerata la velusta e Iz pericolosita dei manufatl esistent, questi
polranno esssre sostitulll con lucernal di aspetic simile a quelli esistenti o, regho,
con finestre da tetto {si sofiolinea che cid non vale per if segmento di edificl futalato
con i fivelio A).

Sporto del fefio con seette: da mantenere {tinta vetli sotio).

Ancoraggl in ceramica con supporto in ferro profilato per | fili eletiricl di adduzione
dalla vecchia rete esterna: da mantenere, anche se privi di utiiita funzionale.
Le attusli condotie sletiriche sono tollerate ma ogni loro riglioramento funzicnale alia
fruizione delimmagine storica & auspicsto, fatta salva la prioriiaria sttenzions alle
muraturs.

 Tirteggiatura di finifura esterna: da analizzare medisnie stratigrafia {qugiora non

mantenitast finora, la situazione di impianto & a priori guella da recupearare, futiavia
oceorre valdare se essa orea contrasto in rapporto alle fasi evolufive storicizzate nel
qual caso si pud mantenere quela pitr recente ed uniforrmne pur documentando quelle
precedenti),

Modanatura inferno alle finestre e oro iiméeggiaiura: {come sopra).

b serramenti per le finestre delle scale song 4 due tipi apparentements _
originall con telalo a due e con fsiaio & tra ripartiture: verificare 58 Ia situazione
originale fosse in#orme. ma non ripristinarla, in considerazione che - i
finostia sono storicizzati; per ia tinta, verificare la situazione originale come sopra ma
valutare se eventuale ripristine possa rsuliare confiituale fra i due tipl di finestra
delle scale & ia tinteggiatura delle parati,

Serramentt delle finasire: in generale va previsio i restauro di quelli originall o
storicizzall, 3i pud aftusre un sveniuale raddoppio reversibile allinterno, onde
mighorare Visolaments, medianie modells di riferimenio da produrre; per qgueli non
storici impostare un modello di rifarimento simile a quello originale ma consono agl
atiuail dettami st contenimento enargetice al quale uniformare futs gl edifici. #
modelle di riferimento deve essers parlicolarmente accurato, perché dovra poter
e$sere applicato anche in sostifuzions di quelli storicl, qualora dovesserc diventare
frecuperabil,

i tapparelie originali sono elemenio di particolare pregio, olire a quelle in ordine ve
ne sone di rotte inolire aslcune denotano o mancanza di segmenti orizzontall,
risultana quindi pit corte, ed in altre ancora tali segmenti rottl sono stati sos#tuiti con
segmenti di altra origine: vanno restaurate e mantenute. Per quelle gia sostiiuile sf
deve impostare un modeilo di riferimento che riproduca ides del disegno di quells
originali & operare le sostituzioni. Vi sonc pol le tapparelle aggiunte a guelle finestre
che In origine ne erano prive, si tratia daile finestre deil vani scala lato glarding,
queste sono iratizte pit avanti nelle superfetazion.

Nota bene che If meccanismo di awelgimenio delle tapparelle, nel modelli originali,
0N era ancora propriamsnie avolgibile ma la fettuccia, nellessere richiamata per
riavvolgere ia saracinesca, veniva abbandonata a terra e bloccata con un samiplice
meccanismo di realizzazione non pregevole; questo accorgimento poira essere
eventuaimente sostituito con un meceanismo avyolgibile {st softolinea che cig non
vale per per il segmento di edificio tutelato con i fivello A).
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74,

78.
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80.

81.
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83.

I portencind di ingrasso: vanno mantenuti {tinta vedi sopra), ol elementi decorativi
{buca delte letters, maniglie, manopole, teppa, cardin & asta) qualora non originari
possonc essere differenti purché non corelno  contrasio, quelli originall vanno
mantenuti a meno che non ne possa essere recuperata la Junzionaliia,

Le lame melalliche delle unity abitative poste allingresso per la pulizia delle susle

delle scarpe: vanno ripristinats seconds il modelic originario.

I .numerd civici orginal: vanno mantenutl, Qualors si rendesse indispensabile

- cambiare la numerazione, | numer civict nuovi andranno impostati su un supporto da

progeftare e valutare, quindi amonicamente deollocatl in modo uniforme, pur
mamtenendo quelll originalil nefla loro pusizione., :

Modanatura marcapiano sopra i seminterrato: va mantenula: per Ia finta come sopra,

Le inferriate alle finestre del piano seminterrato: sono da manteners, Va notato che
aleune di esse sono state adatiate all'esigenza di infrodurvi Fapprovvigionamento di
combustibile, a questo SCOPC ne & slata segata una parte per renderls basculabile su
apposite cerniere ¢ chiudibile {come una porficina) quando eranc gid in opera
{benché qualche dubblo al riguardo rimanga legittimo, ssse potrebbero infatti sssare
state predisposte In officina con le cemiers & segate sublio dopo la posa) (vedi
appartaments G111 dove non sono presenti “poriicine™), idea & ricorrente ma Ja
realizzazions non & uniforme, Siccome gli adattamenti sone da giudicarsi storicizzat
vanno mantenutd Wt il modallo sostitutive delie inferriate, In caso di necessitd, deve
riprodurre fedetmente quello originale, per le “porticing” si adotieranno cerniere e
chiusure uniformi. ’

Seale dalla cucing al glardine: situazione originale costituita daila sola scala con due
bassi cordoli at lati & senza ringhiera; situazioni successive storicizzate, con terrazzini
al lall con o senza parapefti o ringhiere, con o senza chiusura della parte sottostants,
ooy - sono mantenibili o asportabili con & prasst da utilizzarsi per e
superfelazioni descritta al livello “C*, Nel ceso di nuove aggiunte ¢ rifacimenti of si
rifard ad un modelio scelic in modo compatibile con ambients estermo. ‘

Con riferimento al punto precedents & giusto notare in generale, ma speciaiments
riguardo alle ringhiers, che Ia produzions di slementi ripetitivi nuowi, rispetio
alfimplenio, mediante un unico medells non sufficientemente calibrato, pus
costituire un uniformitd fuorviants i teggibilita dellimmagine Iniziale, che ne
era priva; dunque va ricercato, nelia produzione del modelli di riferimento, un grands
equilibrio o, pit facimente, una cerla disuniformid fra elementl aventi uguale
funzione onde agevolare ia leftura Infuitiva dell'estetica inizisle. £ chiaro che di fronte
agh elementt seriall gia presenti allimpianto Patteguiamento & diferente ed
irmprontato alla rigorosa ripefitivita.

L.a ripartizione dej giardint mantiene ancora in parte | primitivi cordoli in cemento che
sono particolari, presentano infath un allargamento guadrato in corrispondenza dei
paletti {in ferro} per la recinzione, & sono moklo bassi sul terreno: vanno manienyd
anche qualora si dovessero fogliere le recinzioni fra due o pil unfta.

Le recinzioni fra | ol dovranne avers Carattere di uniformitd, essends elemento
presente fin  dallimpianto, potranno essere sostifuitt con un modello  urico

Py
nar



86,

&7.

88,

tendenziaimente simile 2 quello esistente che & o glemo, noft sono ammesse barriere
fisse condinue,

Lo spazio verds fra I case costiuisce uno degli elementi defla ricerca urbanistica
delepoca & va manienuto sgombro @ pérmaabile alla vigta, come per le recinzioni
anche 13 vegelazione arborea non deve costituire barriera e va drasticamente
limitata; sono ammess! alber i piceola taglia & In numero esiguo & puntuale, piccole
spaliiers di estensione limitata, siepl mollo basse & discontinue purché mantengano
Iz vista del cordolo di delimitazione del ot ia destinazione df elezione di questo

8pazio & ad orio nella parte cenlrale, contornato da sentiero 2 sus volta condormnato

da aluciz verso | tre confini: 1a parte centrale pud essere fenuts a giarding: entrambe
guesle destinazioni vanne mitate ad slement] bassi non costituent bariera: &
possibile adottare la scluzione = prato allinglese; attuabile e valida sia solo nella
parte centrale che su tutts la supertficie sanza soluzion! di continuita.

Aste verticall degli stenditoi: andranno fecuperate quelle originarie, le alfre dovranne
assomiglare a quelle originall ed essere tutte uguall; per # sistemna di camunole
sullasta e affa finesira valgone le slesse considerazioni fatte per le aste, in
particolare .andra ricomposto i maggier numero possibile di sistemi originari,
attingendo gl element! da quelli ancora disponibili; Ia tinta, non assende recuperabile
quella originale, andra uniformata e resa conforme alt'insieme. - '

it tratio di cinta d’ambito dei giardini 2 nord & a sud fra gl edifici & cosfituilo da un
muretto sormontato da una parte metallics, questa & rifatta di recente mentre
muretio ingloba ancora 1z base della primitiva inferriata: va mantenuto. Pare che le
inferriate di recinzione slano state tagliate durante il fascismo per recuperarme il ferro
da utiizzare a fini bellici, ne rimanevano gl spezzont alll circa fre dita, eranc siate
sostituite dalie transenne in legno utilizzate durante ia visita def Duce Beniio :
riussolini ad Aosta (notizia tratta dal libro “Le case soflo | tigh” di Patrizia Nuvolari}, Di
recente queste ransenne sono state rimesse ¢ sostitulte con Patiuale recinziong in
ferro di fatiura somigliante a quelia usriginate, gl spezzoni sonco ‘statl tagliati a filo del
mUre,

i ratto df cints d"ambito def giardini a nord e & sud fra gl edifici & costituito da un
muretlo sormontalo da una parte metallica, questa & rifatta di recenis mentre il
murello ingloba ancora la base della primitiva inferriata: va manienuto, Pare che le
inferriate di recinzione siano state tagliate durante if fascismo per recuperarna il ferro
da uliizzare a fin bellich, ne dmanevanc gl spezzoni alfi circa tre dita, erano state
sostituite dalie transenne in legno villizzate durante la visita dai Duce Benito
Mussolin ad Aasta (notizia tratta dal libro “Le case sotto | Hgh” di Patrizia Muvolart), Di
recente queste transenne sono state rimosse 2 sostituite con Fattuale recinzione in
ferro di fattura somigliante a quetia originale, gii spezzoni sonoo stati tagliati 2 filo del
ML,

Livello ©
Riguarda le superfetarioni intervenute in periodo storico  {intesc secondo e

disposizioni det Codice per | Beni culturall in oifre | cinguantanni da adesso). Tali
modifiche alla sifuazione di impianto denotano una “personalizzazione” del proprio



&9,

891,

91,
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edificio e, non ostante le dispusizioni urbanistiche contrarie, la possibilitd stessa-di

essere realizzate, Ccosi come si & vﬁmmia
sottovalutare nellintenzione di manteners aila storia ia
periodo di storicizzazions, per tanto andranno debitaments
lore rimozione, Tale documentazione, olire agh usi
a nellambilc comunale di riferimento costituiie

architettonico legato al
documentate prima  delja
istituzionall, andra raccolia

sugl edifici {ved! paragrafo 38),

Le superfetazion! recenti potranno,
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sismerdi estami i riliavo
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MB I seguente tnbella non & dassuntiva del contenug global della presente verifica.

Esigenza = cui rispondono

Azione di recuperg

| Efementi
Cannefumarieodi { Non sl & rilevala 1o puntuaie | Creare  un  modelle e
asalazions | esigenza  che e sotlends | stabilime-medaliti o nomme
aggiunte, nrobabiiments consegue | restidive—di—abiuazione
alfaccorpamentn di dus segmenti | considerande fene
i edificio contigul,. che ruovi everniual
nserimenti  sono  lesivi
daliz coperira @
costituiscono  discontinuii
di lettura.
Tapparelle ‘Le finestre del vani scala non Eliminare,
aggiunte del vano | sono  progellate  per  essere |va  creato U modello
scala. oscurate, tale esigenza diventa | interno.

pero impelients quande alfinterno
gl coslituiscono dei focall con

- funzioni pitr abitative come bagni

o cucine.
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98,
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Tapparele

| aggiunte nel corpo

abiiativo,

Sostitulre
rovinats,

toparelle  originarie

Come sopra.

MB per # recuperc dells
tapparelle originali. | listell
originar  possono  essers
soshivif ma non  sono
disponibifi syl mercato,
uttavia i#  modello  va
mantenulo & dungue essi
vanno tiprodottt  secondo
e misure &
conformazione del modelio
ofiginale, da formire,

ia|

. Antoni esternd in

legno aggiunti alle
finestre ¢ alle
portefinestre.

Sistema  oscurante, rspondono | :
Eventusle proposizione di

anche alfesigenza di proteggers
da infrusioni e favoriscono un
buon mantenimento della
emperaiiirs intema,

Eliminare,

modelo interno,

Tende da sole-
asterne appess
aite porlefinesire
det sogaiorno.

Sistema oscurante e afto 2
manienere la temperatura interna
con poche pretese,

Ad esclusivo uso esiivo,

Tedinie,

Danno protezione dalla pioggia a
stravento, che penetra In casa,
creano un amblents allastemo.

Eliminare,
Creare moviell,

{ Tends da anie
- avvolgibili,

Come sopra.

f100 unfformi.

Pergolati,

Creang un ambiente allestemo.

Craare modello,

| Ringhiere aggiunis

per scala esterns,

i

Protezione  indispensabile  per

i soggeli malfermi,

Sono ammesse;
scegliare modsill,
Situazione originale

Utilizzo compatibile purché |

ripristinabile, :
Terrazzini al lati Ricavare rpostigh per gl attrezzi | Situazione otiginale
delle scala e da giardino, sotlo, e, sopra, sede ripristinabile, ‘

sottostant
ripostigh.

per armadistl, o pattumisre, |
loro ulilizzo come terrazzin risulta
invecs risibils,

Uniformare a moded
proposti anche mediante
rimozione, vedi sotin.

Terrazzi pitt grandi

' che ingichans la

scala e ne
propengons una
diversa posizions,

Sfruttare  meglic #§ verde g
disposizione  manienends i
quota della casa, sono pid o
meno  siabiimente  coperti  da
tetinie o da tende da sole.

Come SODFa; nel
progettare | modslii o
riferimento per | terrazzini
e le ringhlere andranno
segnalali anche quelli da
gliminare o sosHtuire in
funzione del progetio,

Verande

Cstrutlurate con o

senza acale
aggiunte.

- Ampliare

o spazioc intermno a

disposiziona,

' Eliminare,

Inferriate esterme
agaiunte in alto
alle finesire del
vano scala,

FProterions da cadute accidental;

Non impattantl, si possono
manteners quelle esistenti.

Nuovi casi con medelio
| interno,
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105,

108,

107,

108.
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inferriate astame
eggiunte alle
finestre in geners,

 Protezione da intrusion],

Eliminare,

| Conduiture del gas

Ove denctano mancenza

deturpanti di  indirizze  estefico e
retative funzionaie EON0 da
derivaziond, eliminare & sositifuire con
_ modsilo da crears.
Boochetie di individuare modelis o

scambio per
riscaidamento s
a5

basso impatio.

Marclapiede &
quoia glarding

Forma  di
manisnere.

iglene  edilizia  da

compatibili {it battulc  di

Individuare rodell

fdmane # pio
cordesto

cemento
inseriio el
gpocalel,

+ deoor, statue,
- giochi ece.

E%Ema{;%é sermfisgi
i servizio net
giardind, barbecue,

Cestarng,

1 Geslione personaie delfambiente

| Faltezza va contenuta.

Ammessi purché non a
confine, 2 meno che non
stane attuati sui due fronti;

Gazebo
agterno.

- Alberi da fusto s

Gestione personale del'ambienie

cdelio - spazio a giarding

Tollerall solo in altemnativa
ad alfre forme di coperiura

{tetivie, pensiline, tende da
sole, terrazzi} nel perindo

estive, purché pon &
confine & i alterza
contenuta, »
massima coperiura
ammissibile I'siuola
centrale;

i lati devono essere g |
giomo.

conifere di altezza
non superiore o i
poco superiors agh

 Utile ombreggiamento ma  non
atlinenti &l luogo.

| due per gruppe di case ma

Sconsigliat, tollerati  in
numere limitatissimo, max

con fronde distant dalie

Hiino a 2,50 metri di
[ altszra e non olire,

edifici. - muraturg, Decisione
condominiale richiesta,
Rimozione forzeta anche
______ sy azione condominiale.
Essenze a | Per il decoro Ammesse I numero

svituppo verticale

 Essenze a
| sviluppo in

i
!
{

i
!

larghezza.

limitato. Rimozions forzata
anche su aziona |
condominiale,

- condominials.

Nen ammesse, nmozione
forzate anche su azions

17
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114,
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18,
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Sistemi osouranti o | Prolezione della riservatezza, oib | Eliminare | ramplcanii

opacizzanii la sentiic verso C.s0 Baliaglione | attaccatl alla ringhiera, 2

ringhisra al borde | Aosta, meno che sl et o

delia strada. essenze fragii che non
inglobano ta ringhiera,
Ammessa siriscia

oscuranie fino a melnd 1,85
dalla quolz strada & non
olire solo syl fato sud,
materiall a lastra opachi o
fraslucidl esclust allezya
fino  aWulimo  corente |
- defla ringhiers solo fino 2 4
meli dallo spigolo della
casa con possibiits i
raccordo & catenaria fra e
cue aliezze ammesse ne
sucesssivi 2 metrt,

Farabole e ‘ Individuare modell
antenne i . : condominiall  studisndons
ricezions . ia nosiziona &
audictelevigiva : possibiimente da attuare in

numerg lmitato.

51 sotiolines che la sopra esposta taballa & Hmitate ad sloun; aspeltl e guindi rion &
rizssuntiva dei contenuli globali della presente verifica.

St segnala ia presenza df un foglio di lavore, a cui i dmands per | relativi aspeti
tecnich, denominato “ambiente giardino: superfelazioni, aggiunte esierme e aspett
ariginari” archiviato nella pratica, in cul YUfficio referente segnala fali aspeli deliz
consistenza odierna. 8i ricorde inolire ia consistente produzions di dali, a cura degi

uffici comunall, propedeutict alla verifica & disponibill anche in formato digitale.

Gl interventi sonc subordinati allapprovazione del competenti Uffici, 1l ripristine delis
situazione originaria & auspicato & permesso con le dovule aftenzioni alle situazion
storicizzate; le modalitd di esecurione devono, owiamenle, essere rispetiose delle

part storiche,

Uinsetimenio di nuovi element tecnologicl, per if risparmio e la produzione di enargla
da fonli rinnovabill, perquanio-nossibile gid-do-provedere-nalla-progetiasions dicuial
punte-40; andranno sotiopost al parere dei compelenti Uich che ne vahiteranno il
tivello di inserimento dando per guanto possibile prioritd al disposto del punio 59,
riguardo al presente punfo si chiarisce che l'utilizzo del sottosuoio delle aree in
esame {per esemplo per Minserimento di pompe di calore) non comprometie ia lettura
del documento architeftonico,

Nella pagina 10 e successiva trovasi Ia planimetria su base catastale, redatia a livallo
dei piano rialzato, degh edifici con visia delle ares a giardino, facente parte integrante
della presente relarione e alla quale fanno riferimento | dati catastall ivi contenuti,
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120, La presente verifica costituisce parte integrante e, qualora in contrasto, modifica degli
strumenti urbanistict.

T SOPRINTENDENTE
(irch. Roberto DOMAINE)
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